IMMOBILIEN

Deal-Mix

Hamburg: Die Magna Immo-
bilien AG erwirbt das Pro-
jekt Hamburg Heights. Es
sollen 50 Eigentumswohnun-
gen mit mehr als 4.000 gm
Geschossflache entstehen.
Das Gesamtinvestitionsvolu-
men liegt bei tber 20 Mio.
Euro. Der Baubeginn ist fur
Fruhjahr 2017 geplant. An-
fang 2018 sollen dann die
ersten Wohnungen bezugs-
fertig sein. Hamburg Heights
wurden in den letzten Jahren
von Hochtief entwickelt. Das
Areal ist 7.700 gm grof® und
liegt in der Altstadt zwischen
Binnenalster und Hafencity.
Das Ensemble aus dem
friheren IBM Hochhaus, zu-
letzt als Spiegel-Verlagshaus
genutzt, steht komplett unter
Denkmalschutz.

Frankfurt: Die Commerz
Real hat etwa 1.700 gm Bu-
roflache im Eurotheum ver-
mietet. Neben einem renom-
mierten Marktforschungsun-
ternehmen, das einen sechs-
jahrigen Vertrag Uber 1.320
gm unterzeichnet hat, bezieht
die Wirtschaftsprufungsge-
sellschaft Inter-Concern-
Revisions GmbH (ICR) zum
1. Dezember 410 gm im Rah-
men eines 15-Jahres-
Vertrags. Zudem hat die
Bumb Junior Finest Cate-
ring GmbH einen Mietver-
trag fur Flachen im Erdge-
schoss der Immobilie unter-
zeichnet. Damit ist das Buro-
und Hotelhochhaus im Ban-
kenviertel mit einer Gesamt-
nutzflache von etwa 21.000
gm bereits wieder zu mehr
als einem Drittel der Gesamt-
mietflachen belegt. Eigentu-
mer ist der offene Immobilien-
fonds hausinvest der Com-
merz Real.
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Hotelimmobilien
Kommt das ,,Hotel der Zukunft“ durch
Innovation oder Evolution a gogo?

Winfried D.E. Véicker, Hotelier

,Die Zeiten werden immer schlimmer. Die Zeiten sind wie immer. Die Menschen werden
schlimmer.“ Ob ,,schlimmer® oder einfach nur anders, jenseits der Grundbediirfnisse
sind Wiinsche und Sehnsiichte massiv im Wandel.

Akademische Zielgruppenanalysen mit tber 60 Segmentierungen gehéren in die Schublade,
besser noch in die runde Tonne. Fur marktgetriebene, pragmatische, funktional relevante
und profitable Konzept-Lésungen hab ich die Formel 4-3-4. Wir verdienen, indem wir dienen:
Vier prégende Generationen in drei Hoteltypen a la Business, MICE und Leisure und das in
vier Q-Kategorien: 2,3,4 & 5 Sterne. Als hybride Produkte noch mal hoch? Alles andere stif-
tet nur Verwirrung.

Der Blick auf die Nachfrage zeigt uns, da sind die ,Best Ager‘ zwischen 49 und 69.
Fur mich zahlen viele in den hohen Siebzigern noch dazu. Die haben das Geld, das wir Ho-
teliers ihnen so gerne abnehmen wollen. Denken Sie an Udo Lindenberg mit 70 rockt er die
Waldbuhne. Und an Karl Lagerfeld, der mit 83 gerade beginnt seine eigene Hotelgesell-
schaft zu schaffen.

Ganz gleich, ob wir 69 plus zu den ,Best Agern‘ oder zu den ,Senioren®, zahlen, sie
haben meist Stil und Klasse, verstehen was von Essen & Trinken, wertschatzen das, weil
sie es kennen, und haben sehr viel freies Geld dafur. Plus Lebenserfahrung.

Die ,Baby Boomer", jetzt 40 bis 55, die Kinder der ,Best Ager sind anders als die
68er, eben nicht Anti. Sie bringen Harmonie ins Spiel die es braucht, um den Trend zum
Mehr-Generationen-Reisen zu mehren. Massive Treiber des offensichtlichen Wandels der
Hoteltypen und Kategorien auf der Angebotsseite, sind aber die ,Generationen Y & X“. Was
bedeutet das furs Design, das Raumprogramm und die Angebotspolitik?

Gen-Y hat sehr prazise Vorstellungen von dem was sie will und was nicht. Gen-Y
zieht sich nicht auf s Zimmer zuriick. Gen-Y will einander begegnen, miteinander sprechen,
essen und trinken oder einfach nur allein sein unter anderen.

Millenniums wollen stimulierende, abwechslungsreiche Biihnen der Begegnung: Mo-
dern, unkompliziert, innovativ, farbenfroh mit Stil. Sie lieben andersartige aber nicht artige
Architektur, Design und Angebote. Sie suchen Unterhaltung, attraktive Bars und Lounges,
eine transparente Marktplatzatmosphéare mit offener Kiiche. Fur sie zahlt ein kommunikativer
Lebensraum, dem sie sich zugehérig fuhlen. Lifestyle als unkomplizierte und freie Lebens-
art. Sie fordern High Tech und sehnen sich nach High Touch.

,Lifestyle Hotels* und andere Typen sind so gesehen eine sinnvolle Hybrid-Version
der Hospitality Branche, wie auch die erfolgreichen Budget Design Hotels & la prizeotel von
Kollege Nussbaum in Bremen und Hannover. Solch Hauser entstehen seit langerem in LA,
New York, und London - und nun auch bei uns...

Per se gibt es DAS Hotel der Zukunft aus meiner Sicht nicht. Es gibt aber den Gast
der Zukunft. Der Gast verandert Hotels, Restaurants & Bars evolutionadr durch seine Bedurf-
nisse, Geschmacker und Geluste. Das halten wir nicht auf. Warum sollten wir auch?
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Warum Hoteliers und Hotelgesellschaften in

D E UTSC H E Deutschland die inzwischen gut bekannten, lebens-

frohen und umsatzférdernden Elemente der ,Neuen

I M M O B i Li EN AU S Hotellerie“ nicht in ihre Standard Hotels qua Revitali-

sierung und Modernisierung integrieren, um nicht

BA N KE N _ abgehangt zu werden, das will in meinen Kopp nicht

rein, denn man behalt so seine Géste, macht sie

\/E R W E RTU N G glucklich, generiert mehr Umsétze, spart Personal

und am Ende des Tages ist unterm Strich mehr
CASH.

Anderswo funktioniert das schon: Bestehende Hotels
rund um den Globus brechen die Wande heraus zwi-
schen Lobby, Restaurant, Kuche und Bar. Marktplat-
ze mit offenen Kuchen, Statten der Begegnung, des
Sehens und Gesehen-werdens entstehen.

Die Trutzburgen, Empfangstresen genannt, ver-
schwinden. Empfangsdamen mit iPad gehen schick
gekleidet auf ankommende Gaste zu, statt sich hin-
term Tresen zu verschanzen.

Eine herzliche BegriRung auf Augenhohe. Ein paar
Clicks auf dem Surface und ab geht ‘s aufs Zimmer:

i i |
Die publity Performance Fonds Nr. 8 GmbH & Co. Willkommen Zukunft. Willkommen Everybody! o

geschlossene Investment KG |
schen Immobilien aus Ban

Brexit keine direkten Auswirkungen
Londons Investmentmarkt

1stu

Hanj}tnm : : : o bleibt stabil

Der Londoner Biiromarkt zeichnet sich derzeit
durch stabile Renditen, konstante Mieten in der
City und leichte Verluste im West End aus. Lt.
Knight Frank steigen dariiber hinaus die Leer-
stéande.

Im West End wurden im dritten Quartal 130.000 gm
Buroflache vermietet. 72.500 gm davon neu. Der
Umsatz liegt damit 36% Uber dem Vorquartal und
18% uUber dem langjahrigen Quartalsdurchschnitt.
Grolter Deal war die Vorvermietung an Apple Uber
46.500 gm in der Battersea Power Station. Die Leer-
standsrate liegt bei 7,8%. Die Spitzenmiete liegt bei
114 Euro pro gm.

/-\ In der City wurden 110.000 gm Biuroflachen
p u b l'i ty vermietet. Der Umsatz notiert damit auf Vorquartalni-

veau. Gegenuber dem Vorjahr sank der Umsatz um
36%. Die Leerstandsrate liegt bei 6,6%. Die Spitzen-
miete notiert bei 75 Euro pro gm. o




